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1.Generelle bestemmelser  

 

1.1. Rettsvirkning (pbl §11-6) 

Kommuneplanens arealdel - plankart, bestemmelser og planbeskrivelse, er i henhold til § 11-6 i plan- 

og bygningsloven, rettslig bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak.  

Tiltak etter § 1-6 må ikke være i strid med planens arealformål og bestemmelser.  

1.1.1. Forhold til eldre kommuneplan, kommunedelplan og reguleringsplaner 

Ny arealdel opphever og erstatter eksisterende arealdel 2003-2014, kommunedelplanene 

«Kommunedelplan for Leines», plan id: 30076, vedtatt: 20.06.2013 og «Kommunedelplan for 

sjøarealer Helgeland Kystplan», plan id: 201303, vedtatt:30.09.2019. 

Kommuneplanens arealdel gjelder foran reguleringsplaner ved motstrid.  

Retningslinjer: 

Antenner og trafokiosker skal ikke plasseres i friområder, på fredet eller bevaringsverdig bygning, og 

eller i vernet eller fredet område.  

Antennemaster bør stilles til rådighet for andre antenneformål så langt dette er mulig.  

Utskifting av eksisterende master skal være hovedregel fremfor anlegg av nye master.  

Mobilmaster, antenner og tilhørende anlegg skal gjennom utforming, fargebruk og avskjermende 

plantning tilpasses, landskap og eksisterende arkitektur best mulig slik at eksponeringen mot 

omgivelsene reduseres.  

 

1.2. Krav om detaljreguleringsplan og områdereguleringsplan (pbl §11-9 punkt 1) 

I områder avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg kan det ikke utføres arbeid og gis tillatelse til 

søknadspliktige tiltak før arealet og tiltaket er avklart i reguleringsplan. 

1.3. Unntak fra plankrav 

Mindre utbyggingstiltak som er i tråd med eksisterende arealformål, kan utføres uten reguleringsplan 

så lenge tiltaket:  

• Ikke medfører utbygging av offentlig teknisk infrastruktur 

• Ikke medfører privatisering eller hindrer allmenhetens tilgjengelighet 

• Ikke er i strid med kommunens vedtatte mål og retningslinjer 

Fradeling av områder avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg kan tillates.  

Det kan fradeles tomter i henhold til kapitel 5 uten krav til reguleringsplan i alle LNFR-spredt.  

Retningslinjer: 

Tekniske anlegg, herunder mobilmaster og andre elektroniske kommunikasjonsanlegg, trafokiosker, 

pumpestasjoner og lignende kan tillates etablert uavhengig av arealformål.  

 

1.4. Utbyggingsavtaler (pbl §17-3) 

Det kan kreves forhandlinger om inngåelse av utbyggingsavtale for å gjennomføre arealplaner.  
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Retningslinjer: 

Utbyggingsavtale forutsettes inngått før igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt 

arealplan forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg.  

 

Utbyggingsavtaler er en form for offentlig-privat samarbeid (OPS- kontrakt) som blant annet benyttes 

for å sikre utbygging av teknisk infrastruktur. Avtalene kan regulere opparbeidelsesplikten som er gitt 

i plan- og bygningsloven. En slik avtale kan gi utbygger mulighet for raskere igangsetting av et boligfelt 

enn om kommunen på egen hånd skulle finansiert og prioritert utbyggingen. 

 

Kommunestyrets vedtak om utbyggingsavtaler i sak 78/16 skal legges til grunn ved inngåelse av 

utbyggingsavtaler. 

 

1.5. Rekkefølgekrav (pbl §11-9 punkt 4) 

Områder avsatt til bygge formål kan ikke utbygges før det er avklart/etablert:  

• Tilfredsstillende tekniske anlegg for vei, vann- og avløp, ekom og energiforsyning. Vann, avløp 

og overvannsplaner (VAO) kreves ved alle reguleringsplaner prosesser. I forbindelse med 

fradeling av enkelttomter, er det tilstrekkelig at det dokumenteres (ved søknad om tilkopling) 

at man har tilgang til rent vann, og i byggesaken hvordan avløp og overvann er tenkt løst. 

• Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.  

• Trafikksikker adkomst for kjørende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere , sikker 

skolevei.  

Retningslinjer: 

Infrastruktur og rekkefølgebestemmelser for de enkelte utbyggingsområdene, vil fastsettes gjennom 

reguleringsplan. 

 

1.6. Krav om energikilder og installasjoner (pbl §11-9 punkt 3 og § 27-5) 

Energikilde 

Ved planlegging av nye offentlige bygg, tilbygg/påbygg skal energiøkonomisering og en vurdering av 

alternative energikilder inngå i prosjekteringen.  

Retningslinjer: 

Ny bebyggelse og tilbygg/påbygg over 100 m2 for offentlig og privat tjenesteyting bør forberedes for 

bruk av vannbåren varme, eller prosjekteres som aktivhus eller passivhus.  

Ved realisering av nye boligfelt bør det legges til rette for annen varmekilde enn elektrisitet og brensel. 

Det kan vurderes bruk av alternative energikilder som solcelle, vindkraft mm. Ved realisering av større 

byggeprosjekter skal det oppfordres til å vurdere miljøaspektet ved å bruke alternative 

byggematerialer. Det bør også vurderes tilrettelegging for etablering av ladestasjoner.  

Tekniskrom plasseres så vidt det er mulig i eksisterende bygninger.  

Det skal sikres tilstrekkelig areal for fremtidige utvidelser og føringsveier for kabler og rørledninger. 

Adkomst til disse skal til enhver tid være tilgjengelig.  
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Solkraft og jordvarmeanlegg kan tillates så lenge vilkårene i aktuelt arealformål ikke blir vesentlig 

tilsidesatt. 

 

1.7. Massehåndtering (pbl §11-9 punkt 5 og 6) 

Massehåndtering og massedeponi  

Rene naturlige masser som jord, stein, sand, myr, grus og leire som stammer fra områder hvor det ikke 

er mistanke om forurensning, skal kontrolleres med tanke på fare for spredning av uønskede arter.  

Det stilles krav til reguleringsplan for etablering av permanente massedeponi. 

Midlertidige massedeponi kan etableres i maksimum 5 år. 

1.8. Utomhusplan 

Utomhusplan skal følge som bilag til detaljreguleringsplan, og søknad om byggetillatelse/ bruksendring 

for større bygg. For boligbygg gjelder kravet bygg med 4 eller flere boenheter. Utomhusplanen skal 

vise utforming av lekeplasser, friområder og møteplasser.  

Retningslinjer: 

Dimensjonering, innhold og funksjon skal styrke barn og unges interesser i tråd med nasjonale, 

regionale og lokale føringer. 

 

1.9. Levekår og folkehelse (folkehelseloven § 4-2, pbl § 3-1 punkt f) 

Alle tiltak skal planlegges slik at god helse og livskvalitet fremmes.  

Retningslinjer: 

Alle planer skal redegjøre for hvordan de påvirker helse og livskvalitet i planområdet og 

influensområder. 

 

1.10. Byggegrenser (pbl§§1-8, 11-8 punkt c, 11-9 punkt 5 og 11-11 punkt) 

Byggegrense mot sjø og vassdrag  

Byggegrenser definerer tillat utstrekning av tiltak, bygging og tilrettelegging. 

Byggegrensa langs sjø er angitt i plankartet. 

 Langs vassdrag er det ikke angitt byggegrense i kart. Følgende minimumsgrenser gjelder mot vassdrag:  

Byggegrense mot større vann, elver og vassdrag i LNFR områder er 100 m. 
Byggegrense mot større vann, elver og vassdrag i LNFR-spredt bebyggelse er 50 m. 
Byggegrense mot mindre vann, elver og vassdrag er 30 m. 
Byggegrense langs bekker i byggeområde er 5 m.  
Med store vann menes: Dalsvatnet, Nesvatnet, Oksvatnet, Storvatnet, Vassdalsvatnet (Svartdalsvatnet 
og Litlvatnet) Hansfinnvatnet, Nonsvatnet og Ranvatnet. 
Med store elver menes: Dagsvikelva, Nylandselva, Leirelva, Ranelva, Bardalselva, Bøelva og Løkåselva. 
Unntak:  

• Tiltak for å fremme friluftsliv kan tillates dersom viktige økologiske funksjoner ikke blir berørt  

• Vann og avløpsanlegg  
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• Endring av eiendomsgrenser  

Byggegrense langs vei  

Langs veger gjelder vegloven, med mindre en annen byggegrense er vedtatt i reguleringsplan  eller 

gjennom rammeplan. 

Byggegrenser langs vannforsynings- og avløpsanlegg  

Ny bebyggelse, inklusiv garasje og støttemur skal plasseres minst 4 m fra offentlig vann- og 

avløpsanlegg.  

Byggegrense langs kraftlinjer  

Byggegrenser langs kraftlinjer skal følge nettselskapets vedtatte krav og retningslinjer.  

1.11. Universell utforming (pbl §11-9 nr.5) 

Alle nye reguleringsplaner skal redegjøre for forholdet til universell utforming.  

1.12. Lek og rekreasjon (pbl §11-9 punkt 9 og pbl § 11-9 punkt 5) 

Lekeplasser 

I boligområder skal felles uterom ha universell utforming som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek 

og spill. Arealene skal være skjermet mot trafikkfare og forurensning.  

Uteoppholdsareal ved boliger 

Alle boliger skal ha egnede arealer for uteopphold til alle årstider. Med egnet menes at arealet skal 

være lett tilgjengelig fra boligen og minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av tomtas 

størrelse. Areal som brukes til trafikk eller parkering kan ikke regnes som uteoppholdsareal.  

 

Retningslinjer: 

Lekeplasser: 

Innen en avstand på 100 meter fra boliger i tettbebygd strøk bør det finnes en nærlekeplass som er 

synlig fra boligen. Arealets størrelse bør være tilpasset antall brukere, men skal ikke være mindre enn 

200 m². Det bør være minimum en nærlekeplass pr. 25 boliger.  

Innen en avstand på 500 meter fra boliger i tett bebygd strøk, bør det være et sentralt lekefelt/ 

ballfelt/ friområde. Arealet bør være minimum 10 daa. 

Kvalitetskrav til lekeplasser  

Arealet skal være universelt utformet og tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige aldersgrupper 

og skal kunne brukes både sommer og vinter.  

Det skal etableres trygg adkomst til lekeplasser.  

Ved oppstart av planarbeid i nye områder, bør areal til lekeareal avsettes først, for å sikre at arealene 

egner seg til lek og opphold.  

Lekeplassene skal være skjermet mot forurensing, støy, trafikk, annen helsefare. Området bør være 

skjermet mot de viktigste vindretninger og snødrev. Sol og lysforhold skal vektlegges.  

Drift- og vedlikehold av lekeplass skal avklares i reguleringsbestemmelsene. 



 

 21.10.2024 SIDE 8/34  

 

1.13. Parkering (pbl § 11-9 punkt 5) 

Følgende parkeringsnorm skal legges til grunn ved søknad om ny bebyggelse: 

Formål Antall parkeringsplass for bil Antall parkeringsplass for 

sykkel 

Grunnlag for parkering 

Bolig  1,5 - boenhet 

Bolig med fire eller flere boenheter 1,5 1 boenhet 

Fritidsbebyggelse/utleiehytter 1 - boenhet 

Barnehager 1 0,7 ansatt 

Marina 0,5 0.3 båtplass 

Kontor- og forretning 1 0.3 50 m2 bruksareal 

Industri 0,5 0,3 100 m2 bruksareal 

Lager 0,3 0,3 100 m2 bruksareal 

Forsamlingslokale 0,2 0,2 sitteplass 

Hotell og overnattingsted 0,5 0,3 gjesterom 

 

Retningslinjer: 

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller søknad om tiltak. 

Parkeringskravene skal sikre at det etableres nødvendig parkering på egen grunn. Alternativt kan 

parkeringen anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. ca. 250 m, dersom det foreligger en 

tinglyst rettighet.  

Innenfor definert sentrumsområdet på Leland kan det utarbeides strengere parkeringsbestemmelser. 

1.14. Estetikk, miljø og landskapstilpasning (pbl §11-9 punkt 6) 

Estetikk og landskap  

I alle plan og byggesaker skal tiltakets estetikk i seg selv og i forhold til naturlige og bygde omgivelser 

vurderes. Dette omfatter vurdering av utforming, nær- og fjernvirkning m.v.   

Terreng og vegetasjon  

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i størst mulig grad. Det skal opprettholdes, eller om 

nødvendig, opparbeides grønnkorridorer, hvor turstier og eventuelt skiløyper kan legges. Grønndrag, 

og eventuelle buffersoner mot eksisterende bebyggelse/ industri/ næringsareal og lignende, skal ha 

en bredde på minimum 30 meter for å sikre at naturopplevelsen opprettholdes, og for å opprettholde/ 

skape tilstrekkelige forhold for dyre- og planteliv.  

Restareal, kanter, grøfter  

Småareal/ restareal, kanter, grøfter og lignende i offentlige rom skal gis en parkmessig opparbeidelse.  

Fyllinger/ steinmasser skal dekkes med tilstrekkelig matjord og tilsås, eventuelt beplantes med 

stedegne arter. Kanter, skråninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning.  

Utelagring  
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Utelagring som er skjemmende for omgivelsene skal skjermes med gjerde , vegetasjonsskjerm eller 

bygninger. 

Retningslinjer: 

Estetikk skal være en av flere faktorer som vurderes ved byggetiltak. Dette både for å ta hensyn til 

naturlige og bygde omgivelser, vår kulturhistorie og for å ha en bevist holdning om nye tiltak sett i 

sammenheng med det eksisterende. 

Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset naturlige og bygde omgivelser. 

Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare på og utvikle eksisterende vegetasjon og 

landskapstrekk.  

Landskapstilpasning 

Byggetiltak i sårbart landskap, bør dokumentere med en perspektivskisse/ fotomontasje el.lign. som 

viser nærvirkning, fjernvirkning og terrengtilpasning av prosjektet.  

Terreng med større helningsgrad enn 1:3 bør ikke bebygges. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal 

det lages et helningskart som viser helningsgrad og helningsretning.  

Flate tomter og tomter med middels fall, bør fastsette høyden på bygninger i forhold til planert 

terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen. Tomter i skrått terreng bør fastsette byggehøyder i 

forhold til ferdig planert terreng.  

 

1.15. Kulturminner og kulturmiljø (pbl §11-9 punkt 7) 

Kulturminner og kulturmiljø  

Ingen områder er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgår eksplisitt. For 

hvert område og i hver enkelt sak må tiltaket forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om 

og på hvilken måte tiltaket kan gjennomføres. 

Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes på en slik måte at bygningenes fasader, takform, 

volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.  

SEFRAK  

Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte bygninger gis en særskilt 

vurdering.  

Retningslinjer: 

Det bør tas hensyn til områdets egenart og spesielt til verneverdige bygninger i området når det skal 

føres opp nye bygg. Bygg som ikke er SEFRAK - registrert kan ha en verneverdi. Det må dermed avgjøres 

i hvert enkelt tilfelle hva som anses som lokalt viktig. Helgeland Museum skal i tillegg til 

Kulturminnemyndighet høres. 

 

1.16. Samfunnssikkerhet (pbl 11-9 punkt 5 og 8) 

1.16.1.Risiko og sårbarhetsanalyse 
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Vurdering av risiko og sårbarhet (ROS) skal dokumenteres ved søknad om tiltak i områder hvor det ikke 

er krav om reguleringsplan, eller der reguleringsplan er eldre enn fem år, dersom ett eller flere av 

følgende punkter berøres:  

- Tiltak lokaliseres til områder som er angitt som faresone eller aktsomhetssone i NVEs 

databaser over naturfareområder.  

- Tiltaksområdet eller nærliggende områder har helningsgrad over 30 grader.  

- Tiltaket ligger innenfor hensynssone for kraftledninger eller trafostasjon.  

- Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn.  

- Tiltaksområdet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medfører nedsatt trafikksikkerhet. 

1.16.2. Skred i bratt terreng  

Det tillates ikke utbygging innenfor ras og skred utsatte områder, uten at vurdering av skredfare er 

dokumentert av fagkyndig. 

Innenfor hensynssone vist på NVE sine nettsider er det ikke tillatt med byggetiltak jf. pbl § 1-6. Dersom 

det skal åpnes for nye byggetiltak (pbl § 1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot skred jfr. sikkerhetsklasser 

og sikkerhetskrav gitt i byggeteknisk forskrift med veiledning være dokumentert ivaretatt gjennom 

skredfaglig utredning og før bygging kan starte. I områder hvor det er krav til reguleringsplan skal 

skredfaglig utredning gjennomføres i planprosessen.  

1.16.3. Kvikkleireskred: 

I områder der kvikkleire er kjent, eller påvist skal områdestabiliteten dokumenteres. Eventuelle 

risikoreduserende tiltak skal beskrives og virkningen dokumenteres av fagkyndig. Bestemmelsen 

gjelder også for tiltak i sjø. 

1.16.4. Flom, havnivåstigning og stormflo  

Det tillates ikke etablering av nye tiltak langs vann og vassdrag lavere enn nivået for en 200 årsflom. 

Unntaket er der det utføres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom og ikke påfører annen bebyggelse 

ulemper. Fare for isgang i elver må utredes og tas hensyn til ved planlegging av  nye bygge- og 

anleggstiltak i utsatte områder.  

Innenfor hensynssone vist på NVE sine nettsider er det ikke tillatt med byggetiltak jf pbl § 1-6». Dersom 

det skal åpnes for nye byggetiltak (pbl § 1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot flom jfr. sikkerhetsklasser 

og sikkerhetskrav gitt i byggeteknisk forskrift med veiledning være dokumentert ivaretatt  gjennom 

flomfaglig utredning og evt. behov for tilfredsstillende sikring være gjennomført før bygging kan starte. 

Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for å hindre skade ved tidevannsnivå opp til og 

med stormflo.  

Bygninger tillates ikke etablert lavere enn kote +3,1 meter (referert til NN2000) uten at det 

dokumenteres og iverksettes avbøtende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivåstigning og 

stormflonivå i plan/ byggesøknad.  

Bølgehøyder kommer i tillegg til stormflonivå, og sikkerhet mot bølgepåvirkning skal dokumenteres i 

reguleringsplan/ byggesak.  

Naust og båthus tillates etablert lavere enn kote +3,1 meter. 

1.16. 5. Erosjons- sikring  
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I områder med løs masser skal det tas hensyn til fare for erosjon ved planlegging av nye tiltak.  

1.16.6. Overvann 

Lokal overvannshåndtering skal legges til grunn ved regulering, detaljutforming og prosjektering av 

tiltak. Terreng- og overflateutforming, grønnstruktur, vegetasjon og overvannshåndtering skal 

samkjøres. Åpne løsninger skal benyttes i alle tilfeller hvor dette er mulig og hensiktsmessig. 

Håndtering av nedbør skal fortrinnsvis skje gjennom infiltrasjon i grunnen, fordrøyning og via åpne 

vannveier.  

Bekkelukking tillates ikke, og eksisterende bekker skal bevares så nært opp til sin naturlige form som 

mulig. Det skal settes byggegrense mot overvannsystemer/åpne grøfter, med en avstand på minst 5 

meter, avhengig av utformingen på grøft. 

1.16.7. Sikker ferdsel og sjønavigasjon (§ 11-11 nr. 3 og 4 jf. 1-8 fjerde ledd)  

Tiltak skal ikke plasseres slik at de kommer i konflikt med farleder eller sjønavigasjonsinstallasjoner 

(som hvit lyktesektor). Oppføring, vedlikehold og fjerning av mindre anlegg for sjønavigasjon tillates i 

sjø og strandsone (100-metersbeltet). 

Retningslinjer: 

Dersom det er grunn til å tro at et område er utsatt for flom, flomskred, erosjon eller isgang skal det 

gjøres nødvendige undersøkelser og innhentes tilstrekkelige uttalelser fra fagmyndigheter og berørte 

parter før forslag til reguleringsplan kan sendes på høring og offentlig ettersyn, eller før byggesøknad 

kan godkjennes. 

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivåstigning og 

bølgepåvirkning, samt avbøtende tiltak.  

Av miljøhensyn og av hensyn til risiko for flomskader bør bekker vanligvis ledes til utslipp i naturlige 

løp. Naturlige flomveier skal kartlegges og i størst mulig grad bevares. Bygninger og anlegg ved 

flomveier skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnås.  

 

1.17. Støy, luftkvalitet, forurenset grunn (pbl § 11-9 punkt 6 og 8) 

Belysning 

Belyste reklameskilt skal ivareta en lysstyrke som ikke virker sjenerende og påtrengende. 

Støy  

Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen skal legges til 

grunn ved all planlegging og bygging. 

Luftkvalitet  

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendørs og utendørs blir tilfredsstillende.  

Forurenset grunn  

Ved utbygging skal grunnen undersøkes med hensyn til forurensning der grunnen er påvist eller 

mistenkes forurensa. Grunnforhold skal dokumenteres ved søknad om rammetillatelse. Ved påvist 

forurensa grunn skal det utarbeides tiltaksplan.  



 

 21.10.2024 SIDE 12/34  

1.18. Forholdet til landbruk, reindrift og natur (pbl 11-9 punkt 6,8) 

Landbruk 

Bebyggelse skal ikke lokaliseres på dyrka eller dyrkbar mark, jfr. kartbase AR 5, eller i område med 

produktiv skog.  

Reindrift  

Tiltak som hindrer reindriftas rett til å flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart skal 

legges til grunn ved vurdering. Ved tvil om tiltaket har konsekvenser for flytting av rein, skal uttalelse 

fra berørt reinbeitedistrikt og Statsforvalter innhentes.  

Natur 

Tiltak skal ikke etableres slik at sårbare dyre- og plantearter eller områder med regional eller nasjonal 

verdi blir berørt.  

Retningslinjer:  

Hensynet til jord-/skogvern, reindrift, natur og kulturvern ligger som en generell plattform for 

kommunens arealbruk. Dersom disse interessene utfordres av tiltak skal interessekonflikten vektes og 

vurderes i forhold til hva som evt. går tapt og hva som oppnås. 

 

1.19. Barn og unge (pbl § 3-1 punkt e og § 3-1 fjerde ledd) 

Det skal tas hensyn til barn og unges interesser og behov.  

Retningslinjer: 

Barn og unge skal delta tidlig i planleggingen og være med å utforme og bestemme bruk av arealer 

som er viktige for dem. Barnas representant skal få tidlig innsyn i all planlegging i kommunen, også 

byggesaksbehandling, og har rett til å uttale seg i de deler som omhandler barn og ungdom. Barnas 

representant bør i størst mulig grad legge høringssaker fram for Ungdomsrådet.  

 

 

1.20. Vannmiljø (pbl § 11-9 nr 4 og 6) 

Vannmiljø og vedtatte miljømål skal vurderes og hensyntas i alt planarbeid som kan påvirke 

vannforekomstene. 

vann og avløp 

Vannforsyning og avløp skal etableres i henhold til lokale og sentrale forskrifter.  

Fellesløsninger skal prioriteres når dette er mulig å få til. 

Retningslinjer: 

Overtakelse av privat vannverk 

Private vannverkseiere som ønsker å bli overtatt av kommunen, skal sende inn en skriftlig søknad til 

kommunen. Søknaden skal inneholde nødvendig dokumentasjon om vannverkets tilstand, drift og 

eierskap. Tinglyst rettighet i grunn til å framføre vann over annenmansgrunn skal være vedlagt 

søknaden. 
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Kommunen skal fastsette tekniske krav som vannverket må oppfylle før overtakelsen kan 

gjennomføres. Dersom vannverket oppfyller kravene for overtakelse, vil kommunen godkjenne 

søknaden. 

Etter godkjenning skal kommunen og vannverkseieren inngå en avtale om overtakelse. Avtalen skal 

klart definere ansvarsfordeling, betingelser og tidsrammer for overtakelsesprosessen. Kommunen skal 

fastsette økonomiske betingelser for overtakelsen.  

Det skal fastsettes overgangsperioden der både vannverkseieren og kommunen samarbeider for å 

sikre en jevn overgang og minimale forstyrrelser for forbrukerne.  

Kommunen skal ta ansvar for vedlikehold og oppgradering av vannverket etter overtakelsen for å sikre 

en pålitelig og sikker vannforsyning. 

 

2. Bebyggelse og anlegg  

Vurdering og kommentar i dokumentet «Kommuneplanens arealdel 2021 -2032 - 

konsekvensutredninger av innspill til nye utbyggingsområder» skal vektlegges ved utarbeidelse av 

reguleringsplan. 

2.1.  Boligbebyggelse B - 1110 (pbl § 11-7 punkt 1, 11-9 punkt 4) 

I boligområder, der det i annen gjeldende plan ikke er angitt grad av utnytting, skal maksimalt tillatt 

bebygd areal (BYA) ikke overstige 30 %.  

Retningslinjer:  

Utenfor tettbebyggelse skal det normalt ikke tillates tomtestørrelse over 2500 m2.  

 

2.2.  Fritidsbebyggelse BF - 1120 (pbl §11-7 punkt 1 og 11-10 punkt 2) 

Fritidsbebyggelse tillates med inntil 150 m2 BYA inkl. parkeringsareal og evt. uthus/garasje/etc. per 

tomt.  

Bruksareal i fritidsbolig skal ikke overstige 80 m2 BRA.  

Det tillates kun en fritidsbolig per eiendom.  

Ny bebyggelse kan oppføres i to etasjer med maksimal mønehøyde 7,5 meter og maksimal 

gesimshøyde 6,5 meter over gjennomsnittsterreng rundt bygningen. 

Garasje/ uthus kan oppføres i en etasje med maksimal mønehøyde 4,5 meter og maksimal 

gesimshøyde 3,5 meter over gjennomsnittsterreng rundt bygningen 

Belysning på fritidsbebyggelse: 

Belysning både ute og inne skal være avslått når fritidsboligen står ubebodd 

Belysning på området rundt hytta konsentreres til inngangsparti og gangsone  

Utelyset bør kunne dempes/styres.  

Lyset bør skrus helt av på nattestid.  

Armaturer skal være godt avskjermet mot himmelen med 0 % lys over armaturens horisontallinje.  

Retningslinjer: 
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For fritidsbebyggelse skal det normalt ikke tillates tomtestørrelse over 1000 m2 

Frittliggende uthus skal være underordnet fritidsboligen og plasseres i nær tilknytning til denne.  

Belysning på fritidseiendom begrenses til inngangsparti og gangsone. Lyset bør/skal skrus helt av på 

nattestid. Lyset bør/skal skrus av/være avslått når fritidsboligen står ubebodd.  

Armatur skal være godt avskjermet mot himmelen med 0 % lys over armaturers horisontallinje.  

 

2.3. Forretning BFT - 1150 (pbl §11-7 og 11-10) 

Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet.  

2.4. Offentlig eller privat tjenesteyting BOP – 1160 (pbl §11-7,11-10 og 11-9 punkt 8) 

Områdene skal benyttes til offentlig eller privat tjenesteyting og underformål til disse.  Innenfor 

områdene tillates all nødvendig opprusting og utvidelse i tråd med formålet.  Reguleringskrav gjelder 

ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet. 

2.5. Fritids- og turistformål BFOT - 1170 (pbl §11-7 punkt 1,11-10 og 11-9 punkt 8) 

Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet eller 

etablering av maksimalt 2 utleieenheter.   

2.6. Råstoffutvinning R1, R4 - 1200 (pbl §11-7 og 11-9 punkt 1) 

Det stilles krav om reguleringsplan for nye masseuttak. Det samme gjelder ved vesentlig utviding av 

eksisterende masseuttak. Det er krav om konsesjon med driftsplan for alle uttak på mer enn 10 000 

kubikkmeter. Massetak skal til enhver tid sikres slik at det ikke oppstår fare for fallulykker.  

Innenfor formålsområdet kan det i driftsfasen føres opp konstruksjoner og bygninger i tilknytning til 

driften. Slike konstruksjoner, bygninger, anleggsmateriell og maskiner skal fjernes når driften avsluttes.  

Utslipp av støy og støv skal ligge innenfor rammene til Statens forurensningstilsyn (SFT). Kommunen 

kan gi pålegg om støy- og støvdempende tiltak. 

Tiltakshaver skal fortløpende rehabilitere og sikre området i driftsfasen. Ved opphør av drift skal hele 

området rehabiliteres i tråd med regler for rehabilitering i områder med driftskonsesjon gitt av 

Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren på Svalbard. Det kan gis særlige bestemmelser 

om tidspunkt for bl.a. boring, sprenging, knusing og transport.  

R4 - 

Retningslinjer:  

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak før, 

under og etter driftsperioden. I område med løsmasser skal området i størst mulig grad føres tilbake 

til opprinnelig form etter driftsfasen. 

 

2.7. Næringsbebyggelse BN - 1300 (pbl §11-7 og 11-10) 

Næringsbebyggelse skal utformes slik at det ikke vil være til vesentlig ulempe for omkringliggende 

boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke på støy, forurensning, trafikk og miljø. Ved behov 

skal det som del av byggetiltak etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer 

nærliggende bebyggelse.  
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Det skal sikres trafikksikre forhold for varelevering og varelevering skal skje på egen eiendom. Areal 

for avfallsløsning skal være inntegnet i plankart til reguleringsplan eller beskrevet i bestemmelser.  

2.8. Idrettsanlegg BIA - 1400 (pbl §11-7 punkt 1 og 11-10) 

For eksisterende områder for idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til 

formålet. Det tillates ikke tiltak i områdene som er til hinder for utøvelse av den/de idretter arealene 

er tiltenkt. 

Retningslinjer:  

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formålet menes for eksempel ballbinge, klubbhus, 

støyskjerming, parkering, etc.  

 

2.9. Andre typer bebyggelse og anlegg BAB - 1500 (pbl §11-7 punkt 1 og 11-10) 

I områdene tillates etablering av naust. Naustbebyggelse skal normalt plasseres i grupper og gis en 

enhetlig utforming.  

•  Takvinkel mellom 30°-40°  

• Maks. tillatt bebygd areal (BYA) er 40 m2  

• Maks. mønehøyde i forhold til eksisterende terreng er 5,0 meter, Gesimshøyde 3 meter 

• Naust skal være uisolert, i én etasje, tilpasset terrenget og røstet mot sjøen 

• Naust skal ikke innredes til overnatting eller varig opphold. 

• Nausttomter skal normalt ikke være større enn 100 m2 

For naust i LNFR områder gjelder samme bestemmelser. 

Ny bebyggelse skal ikke etableres som en barriere mellom offentlig vei og sjøen eller langs sjø. 

Retningslinjer:  

Med «naust» menes uthus i strandsonen for oppbevaring av båt, utstyr for båt og fiskeredskap.  

Naust skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold. Naust 

skal oppføres i tråd med tradisjonell byggeskikk, material- og fargevalg. Der ny naustbebyggelse 

etableres i tilknytning til eksisterende, skal utforming, materialvalg og farge være tilpasset og 

underordne seg denne.  

Ved bygging av to (eller flere naust) i samme område, anbefales løsninger med flere naust  enheter 

sammen. 

Det er ikke anledning til bygging av plattinger eller andre utvendige faste innretninger, utover 

nødvendig kaianlegg og/eller båtopptrekk. Flytebrygger/kaier, fortøyninger o.l. skal lokaliseres slik at 

en tar hensyn til allmennheten og vanlig ferdsel i kystområdet. Slike anlegg skal gis en nøktern 

utforming. Bryggeanlegg, kaier, båthavner og naust bør planlegges som fellesområde. Dersom behov 

kan løses gjennom eksisterende anlegg skal det ikke tillates oppføring av ny flytebrygge. Anlegg som 

løser behov for flere brukere prioriteres. 

Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal være nøkternt utformet og bør begrenses til det nødvendige 

for å sikre eiendommens adkomst. Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal ikke overstige 12 m2. 

Sprengingstiltak i forbindelse med kaier/flytebrygger tillates normalt ikke.  
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2.10. Grav- og urnelund BGU – 1700 (pbl§ 11-7 punkt 1 og 11-10) 

Områder avsatt til grav- og urnelund skal benyttes til gravlund og/eller urnelund med tilhørende 

bebyggelse også inkludert kirkebygg og nødvendige bygg for drift av grav- og urnelund.  

2.11. Kombinert bebyggelse og anleggsformål BAK – 1800 (pbl §11-7 og 11-10) 

Reguleringskravet gjelder ikke for mindre utvidelse/ endring av eksisterende godkjent virksomhet.  

Hensikten med arealet er å tilrettelegge for flerbruk/ sambruk av bygg og arealer for museum, 

overnatting, undervisning og forsamlinger i kombinasjon med næringslokaler, kontor, utleieboliger og 

fritidsboliger.  

Følgende underformål kan inngå i kombinasjonsformålet: boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, fritids- 

og turistformål, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting og næringsbebyggelse.  

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  

Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for alle nye samferdselsanlegg.  

Viktige gangforbindelser til kollektivholdeplasser skal identifiseres og om mulig gis formell status.  

Gang-/sykkelveg skal ikke benyttes som kjøreadkomst. Rammeplan for avkjørsler langs fylkesveger 

legges til grunn for alle tiltak. 

3.1. Veg (2010) (pbl §11-7 punkt 2 og § 11-10 punkt 4) 

For områder avsatt til veiformål kan det ikke gjennomføres vesentlige utvidelser, med mindre det er i 

samsvar med vedtatt reguleringsplan.  

Retningslinjer: 

Antall avkjørsler skal være begrenset. Dette gjelder også for driftsavkjørsler. Fellesløsninger skal alltid 

vurderes. 

 

3.2. Havn H - 2040 (pbl §§ 11-7 og 11-9) 

For områder avsatt til havneanlegg med tilhørende konstruksjoner og anlegg kan det ikke 

gjennomføres vesentlige utvidelser av havneområdet, med mindre det er i samsvar med vedtatt 

reguleringsplan.  

Det tillates etablering av havnerelatert infrastruktur og servicebygg.  

3.3. Gang - og sykkelvei (pbl §§ 11-7 punkt 2 og 11-9) 

For områder avsatt til gang- og sykkelvei kan det ikke gjennomføres vesentlige utvidelser, med mindre 

det er i samsvar med vedtatt reguleringsplan.  

Følgende framtidige gang- og sykkelveier er lagt inn i kartet som samferdsel linje: 

Leinesveien - Bruveien - Leirfjordveien (fv 17) 

Åsheim - Leinesveien - Aasen 

Moen – Skoledalsveien 

Furåsveien - Simsøveien 
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3.4. Parkering SPA - 2080 (pbl §§ 11-7 punkt 2 og 11-9) 

For områder avsatt til parkering kan det ikke gjennomføres vesentlige utvidelser, med mindre det er i 

samsvar med vedtatt reguleringsplan.  

Retningslinjer: 

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller søknad om tiltak.  

 

3.5. Kombinerte formål for samferdsel og/eller teknisk infrastruktur KST - 2800 (pbl §§ 11-7 punkt 2 

og 11-9) 

Det settes krav til reguleringsplan.  

4. Grønnstruktur 
Tiltak for å fremme friluftslivet, turveier og områder for lek og rekreasjon kan tillates dersom viktige 

økologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke. 

Forslag om bruk av grøntarealer til andre formål krever utarbeidelse av reguleringsplan, og utbygger 

må dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for omdisponering.  

Grøntområder over 100 m² skal ha et særlig vern. 

Retningslinjer: 

Områdene avsatt til grønnstruktur, herunder friområde/naturområde/turdrag har både en funksjon i 

forhold til landskapspreg og i forhold til bruk av grøntområder til lek, rekreasjon og frilufts bruk.  

Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetråkk og 

turstier/turveger.  

 

4.1. Friområde GF - 3040 (pbl11-9 punkt 5) 

I området er det ikke tillatt å sette opp bygninger eller andre installasjoner, midlertidige eller 

permanente, dersom disse er i konflikt med områdets formål. I området kan det settes opp benker, 

informasjonstavler og lignende som fremmer bruken av området som friområde.  

Det er tillatt med normal skjøtsel av vegetasjonen i området som å bedre sikt-, lys- og solforholdene.  

4.2. Turvei - 1140 

Det er ikke tillatt å gjennomføre tiltak som innebærer en endring i arealformålet, før området omfattes 

av en reguleringsplan.  

I område avsatt til turdrag er det ikke tillatt å gjennomføre tiltak som kan skade, forringe eller forurense 

gjeldende område. Tiltak som er ment for allmenheten tillates etter søknad. 

Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til turstier/turveger.  

Bredde for turvei/turdrag 

kode veitype Dekkebredde(m) Reguleringsbredde(m) 

T turvei 3 6 

Følgende framtidige turveier er lagt inn i kartet som samferdsel linje: 

Tangen – Gamle Mosjøveien – Vefsn kommune 
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Retningslinjer: 

Turvei skal bygges opp med bærelag og duk.  

Tilrettelegging vil i hovedsak være planering og rydding av trasé.  

 

5. Landbruks-, natur- og friluftsområder samt reindrift (LNFR)  
 

5.1. LNFR- området- 5100, pbl § 11-9 punkt 5a 

I LNFR- områder er det ikke tillatt å fradele tomt eller sette opp ny bebyggelse, andre varige 

konstruksjoner eller anlegg som ikke er knyttet til stedbunden næring. 

Generelle bestemmelser 

I LNFR-områder er det ikke tillat å gjøre bruksendringer eller oppføre nye bygninger, nye boenheter 

eller andre konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden næring. Det samme gjelder 

fradeling i slike formål.  

Ved søknad om fradeling av eksisterende bolig som er en følge av bruksrasjonaliserings  i landbruket 

godkjent etter jordlov og konsesjonslov, kan dispensasjon vurderes. Fradeling av boenheter tilknyttet 

et tunet tillates ikke.  

I LNFR- områder legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for kommunens 

forvaltning. Det tas særlig hensyn til langsiktig forvaltning av natur- og kulturlandskapet.  

For endringer på bebygde eiendommer legges det vekt på tiltakets tilpasning på eiendommen og 

helhetlige kulturlandskapsvurderinger. Nybygg og tilbygg tilknyttet landbruket skal tilpasses 

eksisterende bygningsmiljø og landskapet. 

Karbonrike arealer  

Det tillates ikke å fjerne eller drenere myr eller omdisponere skog med høy bonitet. Nyeste kunnskap 

skal legges l grunn. 

Det tillates ikke nedbygging av arealer vist som myr og våtmark, eller skog med høy bonitet.  

Våningshus for landbruksdrift  

Det kan tillates bygging av flere våningshus der det av hensyn til landbruksdrifta av eiendommen er 

nødvendig med flere våningshus på bruket. Det tillates ikke flere enn tre våningshus på eiendommen. 

Våningshuset skal plasseres i tilknytting til tunet på landbrukseiendommen og utformes på en slik måte 

at den blir en naturlig del av det tradisjonelle kulturlandskapet, samt tilpasses eksisterende 

bygningsmasse når det gjelder takvinkler, materialvalg, farger og stilart.  

Våningshuset bør ikke berøre dyrka jord (fulldyrka eller overflatedyrka) med mindre det ikke finnes 

andre alternativ.  

Fritidsbebyggelse  

Oppføring av ny eller utvidelse av bestående fritidsbebyggelse er ikke tillat. Det samme gjelder for 

bruksendring fra fritidsbebyggelse til bolig. 
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5.2. LNFR-områder for spredt bolig-, fritids- eller næringsbebyggelse LSBFN - 5200 (pbl 11-7. punkt 

5b) 

Småskala næringsbebyggelse kan tillates. For ny næringsbebyggelse med samlet BYA>1000 m2, kreves 

reguleringsplan.  

I LNF-områdene hvor det åpnes for spredt næringsbebyggelse kan det tillates mindre 

næringsetableringer som café, mindre forretninger, ikke støyende håndverk, tjenesteyting, lager, 

turistrelaterte servicefunksjoner, dyrepensjonat, landbruksrelaterte næringsvirksomheter og 

lignende.  

Etablering av camping, bobilcamp, og industri- eller kontorbygninger er ikke tillatt.  

På land skal det ikke etableres ny bebyggelse eller anlegg som kan komme i konflikt med hensynsone 

for friluftsområder. Det kan etableres tilretteleggingstiltak for å fremme friluftslivet, samt å sikre 

området som friluftsområde.  

På landbrukseiendommer kan det tillates inntil 2 utleiehytter, men disse tillates ikke fradelt som 

selvstendige tomter.   

Utvidelse, fornying og gjenoppbygging av eksisterende bebyggelse med tilhørende anlegg, samt 

oppføring av uthus/garasje kan tillates på aktive og nedlagte landbrukseiendommer samt eksisterende 

godkjente bolig-, fritids- og næringseiendommer, under følgende forutsetninger: 

• Det skal ikke bygges på dyrka eller dyrkbar jord. Minste avstand fra bebyggelsen til dyrka mark 

for nye enheter er 20 meter 

• Det skal ikke bygges på verdifulle naturområder eller karbonrike areal (myr og høybonitetsskog 

med tilhørende kantsone) 

• Tiltaket er utenfor byggeforbudssonen langs sjø eller vann- og vassdrag  

• Tiltaket er utenfor aktsomhetssone for ras, eller sikkerhet mot ras er dokumentert  

• Tiltaket ikke kommer i konflikt med en hensynssoner for nedslagsfelt drikkevann og flytlei for 

rein. 

Nye fritidsboliger skal plasseres i områder med eksisterende fritidshus.  

Flytekaier kan etableres, primært som fellesanlegg for flere eiendommer.  

For naust gjelder samme bestemmelser som i punkt 2.9. 

Retningslinjer: 

Dersom lokaliseringsspørsmål utløser arealbrukskonflikter eller reiser planmessige og prinsipielle 

spørsmål m.v., kan dette utløse reguleringskrav for området.  

Ved fradeling av spredte boligtomter skal det normalt ikke tillates tomtestørrelse over 2500 m2.  

Ved fradeling av tomt til fritidsbolig skal det normalt ikke tillates tomtestørrelse over 1000 m2.  

Det bør tilstrebes å samlokalisere eiendommer, bygninger, teknisk infrastruktur, leke - og 

oppholdsarealer i størst mulig grad. 

Det skal tas sikte på å bruke eksisterende avkjørsler fra offentligvei.  

Alle tiltak skal avklares med hensyn til skred, ras, og flom.  
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Bestemmelsene og retningslinjene kan også legges til grunn ved behandling av dispensasjonssøknader 

og/ eller behandling av søknader i regulerte områder hvor planene er lite oppdaterte og utfyllende.  

 

LNFR-områder for spredt boligbebyggelse 

Kode/navn på 

området 

 

Størrels

e 

Eksisterende

/Fremtidig 

Antall nye boliger som er tillat 

LSB1, Leines, gbr: 

49715 

174,7 

daa 

eksisterende  5 

LSB2, Holmvika, 

gbr: 51/9 

26,4 daa eksisterende 1 

LSB3, Leines, gbr: 

49/19 

4,5 daa eksisterende 1 

LSB4, Myrlund, 

gbr: 46/33 

4,6 daa eksisterende 1 

LSB5, gbr:46/27 1,3 daa eksisterende 0 

LSB6, Nystad, gbr: 

46/25 

2,8 daa eksisterende 1 

LSB7, Åsen, gbr: 

46/29 

2,5 daa eksisterende 0 

LSB8, Åsen, gbr: 

46/36 

16,5 

daa 

eksisterende 2 

LSB9, Holten, gbr: 

46/18 

70,8 

daa 

eksisterende 5 

LSB10, Ørnhaugen 

gbr: 55/36 

5,5 daa eksisterende 0 

LSB11, 

Breilandsenget, 

gbr:59/38 

2,2 daa eksisterende 1 

LSB12, 

Breilandsenget, 

gbnr:59/21 

1,0 daa eksisterende 1 

LSB13, 

Andersåsen, 

gbnr:59/42 

26,7 daa eksisterende 3 

LSB14, 

Andersåsen, 

gbnr:59/15 

33,3 daa eksisterende 2 

LSB15, Breiland, 

gbnr: 59/46 

2,4 daa eksisterende 0 

LSB16, Leira, gbnr: 

60/56 

2,4 daa eksiterende 0 

LSB17, Leira, 

gbnr: 60/49 

8,9 daa framtidig 2 

LSB18, Leira, gbnr: 

60/57 

2,1 daa eksisterende 0 
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LSB19, 

Beretmoen, gbnr: 

60/25 

2,3 daa eksisterende 0 

LSB20, 

Beretmoen, gbnr: 

60/42 

1,2 daa eksisterende 0 

LSB21, Leira, gbnr: 

60/65 

20,0 daa framtidig 3 

LSB22, Leira, gbnr: 

64/46 

20,7 daa framtidig 3 

LSB23, Leira, gbnr: 

64/21 

27,7 daa framtidig 4 

LSB24, 

Engåsen/Toven, 

gbnr: 61/30 

27,4 daa eksisterende 5 

LSB25, Breirem 

gbnr: 100/17 

25,6 daa eksisterende 2 tidligere LSB27 

LSB26, Skjærvold 

gbnr: 100/2 

2,5 daa eksisterende 3 tidligere LSB28 

LSB27, Aspåsen, 

gbnr: 43/6 

30,1 daa eksisterende 2 

LSB28, 

Bakkahaugen 

gbnr: 43/12 

8,7daa eksisterende 2 

LSB29 Moen gbnr: 

92/88 

8,5 daa eksisterende 1   

LSB30 Solhaug, 

gbnr: 57/5 

21,5 daa eksisterende 2 

LSB31,  

Bøåsen, gbr: 44/3 

2,7 daa eksisterende 0 

LSB32, Levang, 

gbnr: 101/1 

29,8 daa eksisterende 3  

LSB33, Levang, 

gbnr: 102/25 

66,9 daa eksisterende 2 (tidligere LSB35) 

LSB34, Levang, 

gbnr: 101/81 

45,8 daa eksisterende 5 (tidligere LSB36) 

LSB35, Austvika, 

gbnr: 99/1 

142,5 

daa 

eksisterende 0 

LSB36, Nyland, 

gbnr: 69/18 

123,2 

daa 

eksisterende 5 

 

LNFR-områder med spredt fritidsbebyggelse 

Kode/Navn på 

området 

Størrelse  Eksisterende/

Fremtidig 

Antall nye fritidsboliger som er tillat 

LSF1 4,5 daa eksisterende 1  
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Leines, gbr: 49/86 

LSF2, 

Sjøbaken/Levang, 

gbnr: 102/22 

16,8 daa framtidig 1 

LSF3, Bakken, gbr: 

44/27 

17,7 daa eksisterende 3 

LSF4, 

Henrikdalen/Sund

øya, gbnr: 110/22 

5,3 daa eksisterende 3 

LSF5, Jystad, 

gbnr: 110/23 

61,1 daa eksisterende 4 

 

LNFR-områder for spredt bolig- eller fritidsbebyggelse 

Kode Område Eksisterende/

Fremtidig 

Antall nye boliger eller fritidsboliger som er tillat 

LSBF1, Leines, 

gbnr: 49/56 

12,7 daa eksisterende 1 

LSBF2, Åsenget, 

gbnr: 48/8 

29,1 daa eksisterende 1 

LSBF3, Valla, 

gbnr: 52/1 

69,8 daa eksisterende 3 

LSBF4, Tovåsen 

gbnr: 61/33 

5,3 daa eksisterende 3 

LSBF5, 

Haugjord 

gbnr: 97/2 

39,3 daa eksisterende 3 

LSBF6, Moen, 

gbnr: 93/13 

1,8 daa eksisterende 0 

LSBF7, Ytre 

Bardal, gbnr: 

93/11 

27,9 daa eksisterende 2 

LSBF8, Solheim, 

gbnr: 93/14 

3,1 daa eksisterende 1 

LSBF9, 

Solstrand, gbnr: 

87/18 

2,9 daa eksisterende 0 

LSBF10, Nedre 

Blyseth, gbnr: 

87/9 

7,1 daa eksisterende 0 

LSBF11, 

Blyseth, gbnr: 

87/17 

13,3 daa eksisterende 2 

LSBF12, Vatn, 

gbnr: 62/9 

37,9 daa eksisterende 2 

LSBF13, Løkås 7,1 daa eksisterende 2 
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Gbnr:56/25 

LSBF14 

Hjartåsen/Storå

sen, gbnr: 54/7 

107,9 daa framtidig 4 

LSBF15, 

Sjøbakken, 

gbnr: 102/15 

15,1 daa eksiterende 2 

LSBF16, Levang, 

gbnr: 101/8 

40,3 daa eksisterende 3  

LSBF17, 

Velsvåg, gbnr: 

103/2 

103,0 daa eksisterende 5, krav for regulering, 

LSBF18 

Banhaugen, 

gbnr: 42/1 

34,4 daa eksisterende 3 

LSBF19, 

Ulvangsøya 

42/5 

54,1 eksiterende 3 

LSBF20, 

Haugan, gbnr: 

42/4 

43,0 daa eksisterende 4 

LSBF21, Ørvik, 

gbnr: 42/4 

91,9 daa eksisterende 4 

LSBF22, Nygård, 

gbnr: 42/18 

40,7 daa eksisterende 4 

LSBF23, 

Konterhauge, 

gbnr: 42/7 

15,6 daa eksisterende 3 

LSBF24,  

Lia, gbnr: 42/21 

12,8 daa eksisterende 2 

LSBF25, 

Klubben, gbnr: 

41/1 

14,3 daa eksisterende 2 

LSBF26, 

Vardhaugen, 

gbnr: 41/11 

17,9 daa eksisterende 4 

LSBF27, 

Angarsnesåsen , 

gbnr: 40/5 

75,2 daa eksisterende 5 

LSBF28, 

Forneset, gbnr: 

109/2 

23,1 daa eksisterende 2 

LSBF29, Lille 

Fagervik, gbnr: 

108/3 

48,2 daa eksisterende 3 

LSBF30, 

Fagervika, gbnr: 

106/34 

7,9 daa eksisterende 1 



 

 21.10.2024 SIDE 24/34  

LSBF31, 

Forsland, gbnr: 

68/23 

33,6 daa eksisterende 1 

LSBF32, 

Kvitting, gbnr: 

70/19 

463,2 daa eksisterende 3 

LSBF33, 

Sundøybrua, 

gbnr: 72/16 

340,8 daa eksisterende 5 

LSBF34, 

Sundøybrua 

gbnr: 73/6 

 

63,0 daa eksisterende 3 

LSBF35, 

Kvitneset, gbnr: 

75/18 

58,6 daa eksisterende 3 

LSBF36, 

Engberg/Sundø

ya, gbnr: 77/7 

83,7 daa eksisterende 5 

LSBF37, Åkvik, 

gbnr:111/1 

358,7daa eksisterende 4 

LSBF38, 

Kvalnes, 

gbnr:112/12 

103,0 daa eksisterende 4 

LSBF39, 

Fagervika, gbnr: 

107/2 

12,3 daa eksisterende 2 

LSBF40 

Fagervika, gbnr: 

107/3 

35,6 daa eksisterende 1 

LSBF41, Bardal, 

gbnr:86/2 

92,9 daa eksisterende 5 

 

LNFR-områder for spredt bolig- eller næringsbebyggelse 

Kode Område Eksisterende/Fr

emtidig 

Antall nye boliger eller næringsbebyggelse som er tillat 

LSBN1, 

Meisfjord, 

gbnr: 47/7 

37,4 daa eksisterende 1 

LSBN2, 

Furuåsen, 

gbnr: 55/43 

15,5 daa framtidig 2 

LSBN3, Nyrud, 

gbnr: 57/37 

9,5 daa eksisterende 2,1 næringsbebyggelse 

LSBN4, 

Rishaugen, 

gbr: 45/4 

28,8 daa eksisterende 1, 1 næringsbebyggelse 
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LNFR-områder for spredt bolig-, fritids- eller næringsbebyggelser 

Kode Område Eksisterende/F

remtidig 

Antall nye boliger eller næringsbebyggelse som er tillat 

LSBFN1, 

Hjartland, gbr: 

53/6 

63,2 daa eksisterende 3, 1 næringsbebyggelse 

LSBFN2, 

Hjartland, gbr: 

53/5 

15,9 daa eksisterende 2  

LSBFN3, 

Minde, gbnr: 

44/19 

27,2 daa eksisterende  3, 1 næringsbebyggelse 

LSBFN4, 

Hjartåsen/Stor

åsen, gbnr: 

54/1 

107,9 daa framtidig 4, 1 næringsbebyggelser 

LSBFN5, Leira, 

gbnr: 59/51 

11,9 daa eksisterende 1, 1 næringsbebyggelse 

LSBFN6, 

Storhaugen, 

gbnr: 60/41 

103,7 daa framtidig 4, 1 næringsbebyggelse 

LSBFN7, 

Hellesvika, 

gbnr:78/5 

400,4 daa eksisterende 5, 1 næringsbebyggelse 

 

6. Bruk og vern av sjø og vassdrag 

 

6.1. Generelle bestemmelser og retningslinjer (pbl §§ 11-7 punkt 6 og 11-11 punkt 3) 

I områder under marin grense med marine avsetninger, må det ved utarbeidelse av reguleringsplan 

eller ved enkeltsaksbehandling gjennomføres en geoteknisk vurdering av skredfaren.  

Undersøkelser skal være gjennomført og dokumentert før reguleringsplan sendes på høring. 

Eventuelle risikoreduserende tiltak må beskrives og virkningen av disse må dokumenteres.  

Tiltak som hindrer reindriftas rett til å flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart skal 

legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift.  

Navigasjonsinnretning 

Innen hovedformålet bruk og vern av sjø og vassdrag, og uavhengig av underformål, er vedlikehold, 

fjerning og nyetablering av nødvendige sjømerker og navigasjonsinstallasjoner for å ivareta sikkerhet 

og framkommelighet på sjøen tillatt. 

Ankrings-, opplags- og riggområdet  

Innen hovedformålet bruk og vern av sjø og vassdrag, og uavhengig av underformål, tillates ikke tiltak 

som er i konflikt med bruken av området til ankring. Eksempelvis kabler, rør, ledninger og andre tiltak 

som kan være til hinder for sikker ankring.  
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Retningslinjer:  

Bruken av områdene til ankringsområder forutsettes skje i overenstemmelse med lokal 

havnemyndighet. 

 

6.2. Bruk og vern av sjø og vassdrag - 6001 (pbl §§ 11-7 punkt 6 og 11-11 punkt 3) 

6.2.1. Bruk eller vern av sjø og vassdrag med akvakultur 

Formålet omfatter alle typer arealbruk på eller i sjø og vassdrag inkl. evt. tilhørende strandsone. Dette 

er fellesområder i kystsonen hvor det ikke er foretatt en konkret avveining mellom ulike 

brukerinteresser.  

Kommunen skal vurdere å avklare mulige arealbrukskonflikter i den enkelte akvakultursak med 

bakgrunn i oppdatert kunnskapsgrunnlag, slik at natur-, ferdsels-, fiske- og friluftsinteressene ikke blir 

vesentlig skadelidende.   

Tiltak som hindrer reindriftas rett til å flytte rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart skal legges 

til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift. Ved tvil om tiltaket har 

konsekvenser for reindriftas rett til å flytte med rein, skal uttalelsene fra berørt reinbeitedistrikt og 

Statsforvalter innhentes.  

Akvakultur er ikke tillatt dersom virksomheten vil være til vesentlig skade for naturmangfold - og 

friluftsinteresser av nasjonal eller vesentlig regional betydning.  

Oppankring og faste anlegg for fortøyning av småbåter er tillatt så lenge det ikke er til hinder for 
allmenn ferdsel, fiskeri eller hensynet til viktig natur- eller friluftslivsområder. 
Fortøyninger må ligge minimum 25 m under gjennomsnittlig havnivå og ikke være til hinder for vanlig 

sjøveis ferdsel (A-25).  

Retningslinjer: 

I områder vil oppdrettsanlegg kunne etableres dersom det ikke dukker opp nye momenter under 

offentlig utlegging/kunngjøring som en følge av særlovgivningen. Ved søknad om etablering av 

akvakulturanlegg i de generelle sjøområder kreves full saksgang med utredning og avveining i forhold 

til andre interesser jf. akvakulturloven §§ 6 og 16.  

Områder med bruk og vern av sjø og vassdrag har en fleksibel planinnretning slik at det skal være mulig 

å utvikle marine næringer med avveining mellom ulike interesser, i takt med oppdatert 

kunnskapsgrunnlag, ny teknologi og dialog mellom berørte parter.  

De utlagte akvakulturområdene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg.  

Nye akvakulturanlegg bør lokaliseres minst 500 m fra viktige friluftsområder og minst 1000 meter fra 

hekkelokaliteter for spesielt sårbare rovfuglarter.  

Det er forbud mot ferdsel 20 meter fra og fiske 100 meter fra anleggene. 

Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene dokumenteres. Er 

det påvist eller mistenkes forurenset grunnen skal dette også undersøkes. Avklaringene skal 

dokumenteres ved søknad om rammetillatelse jfr. pbl § 11-9 nr. 8. 
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Høsting av tare bør ikke tillates i kartlagte områder som har regional og nasjonal stor verdi for biologisk 

mangfold, eller i nærheten områder som er kartlagt som viktige gyte- og fiskeområder. 

Alle tiltak i sjø må vurderes av NTNU Vitenskapsmuseet for det kan gjøres vedtak. Dette gjelder også 

for tiltak som ikke fremmes gjennom arealplaner, som for eksempel mudrings- og dumpingsarbeid (jf. 

Kulturminnelovens § 9). 

6.2.2. Nasjonale laksefjorder. Bestemmelsesområde markert #LFJ 1 og #LFJ2 

I nasjonale laksefjorder er det forbud mot nyetablering av oppdrettsanlegg, slakting og videreforedling 

av anadrom fiskeslag. Beskyttelsesregimet fastsatt til nasjonale laksefjorder i St.prp. nr. 32 (2006-2007) 

skal gjelde. 

6.3. Fiske A.RED – 6300 (pbl §§11-7 punkt 6 og 11-11 punkt3) 

I gytefelt/viktige fiskefelt, kaste- låssettingsplasser og i aktive redskapsfelt skal det i vannsøyle eller 

bunn ikke tillates tiltak som kan skade eller ødelegge områdenes kartlagte funksjon.  

I fiskeområdene har fiskeriaktivitetene prioritet. 

6.4. Akvakultur 1822-A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 - 6400 (pbl §§11-7 punkt 6) 

Formålet akvakultur omfatter alle former for oppdrett/akvakultur (fisk, skjell, alger m.m.). Områdene 
omfatter eksisterende og fremtidige lokaliteter for akvakultur.  
Anlegget, med forflåte og eventuelt installasjon på sjø skal ligge innenfor områder hvor det tillates 
akvakultur.  
Fortøyninger må ikke hindre fri ferdsel for mindre fartøy mellom anlegget og land. Fortøyninger festet 

i land skal festes under laveste lavvann. 

I akvakulturområde 1822 - A2 tillates det kun oppdrett av skjell, tang, tare og sjøgress. Oppdrett av 

laks, ørret, regnbueørret og torsk er ikke tillatt.  

I akvakulturområdet 1822 – A7 tillates det kun oppdrett av skjell, tang, tare og sjøgress. Oppdrett av 

laks, ørret, regnbueørret og torsk er ikke tillatt.  

I akvakulturområde 1822 – 9 framtidig tillattes kun oppdrett av laks, ørret og regnbueørret. Oppdrett 

av torsk er ikke tillatt.  

Retningslinjer:  

Området omfatter alle typer av oppdrettsanlegg (fiskeoppdrett, skjellfarmer og algedyrking m.m.).  

For å ta områdene i bruk til akvakultur kreves tillatelse atter akvakulturloven. Det er 20 m 

ferdselsforbud og 100 m fiskeforbud rundt oppdrettsanlegg. Andre aktiviteter kan skje fritt i området 

så lenge de ikke kommer i konflikt med planformålet. 

Alle tiltak i sjø må vurderes av NTNU Vitenskapsmuseet for det kan gjøres vedtak. Dette gjelder også 

for tiltak som ikke fremmes gjennom arealplaner, som for eksempel mudrings- og dumpingsarbeid (jf. 

Kulturminnelovens § 9). 

 

6.5. Kombinerte formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone - 6800 

6.751. Kombinerte formål for fiske, ferdsel, natur og friluftsliv FFNF (pbl §11-11 punkt 3) 

Innenfor disse områdene tillates ikke etablering av akvakultur. Ved tiltak skal det dokumenteres 

hvordan tiltaket påvirker naturmangfold og allmennhetens ferdselsmuligheter.  

Retningslinjer: 
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Fiskeområder utover aktive redskapsfelt, gyteområder/viktige fiskefelt og kaste- og låssettingsplasser, 

er ikke avsatt som en bruks områder for fiskeri. Derfor bør hensynet til fiskerinæringen generelt 

tillegges vekt i konflikttilfeller. 

6.5.2. Kombinerte formål for fiske, ferdsel og friluftsliv FFF (pbl §11-11 punkt 3) 

Innenfor disse områdene tillates det ikke etablering av akvakultur.  

Retningslinjer: 

Fiskeområder utover aktive redskapsfelt, gyteområder/viktige fiskefelt og kaste- og låssettingsplasser, 

er ikke avsatt som en bruks områder for fiskeri. Derfor bør hensynet til fiskerinæringen generelt 

tillegges vekt i konflikttilfeller 

6.5.3 Kombinerte formål for fiske, ferdsel og akvakultur. Markert FFA  

I områder for kombinerte formål tillates arealbruk knyttet til områdenes hovedformål  

(ferdsel/fiske/akvakultur), hvor prioritet 1. ferdsel, prioritet 2. akvakultur, prioritet 3. fiske. Det tillates 

utlegging av fortøyninger til havbruk etablert med funksjon for akvakulturområde.  

Fortøyninger må ligge minimum 25 m under gjennomsnittlig havnivå og ikke være til hinder for vanlig 

sjøveis ferdsel (A-25).  

Fortøyninger inn mot land må ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke tillatt med 

utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortøyning innenfor området.  

 
6.5.4. Kombinerte formål for låssetting og fortøyning L/A (pbl §11-11 punkt 3) 

Det tillates utlegging av fortøyninger til havbruk etablert i A-områder. Fortøyninger må ligge minimum 

25 m under gjennomsnittlig havnivå og ikke være til hinder for vanlig sjøveis ferdsel (A -25). 

Fortøyninger inn mot land må ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke tillatt med 

utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortøyning innenfor området.  

6.6. Havneområdet i sjø HS1, HS2, HS3, HS1, HS5, HS6, HS7, HS8, HS9 – 6220 (pbl §§ 11-7 punkt 6 og 

11-11 punkt 6) 

Det tillates etablering av båt- og havneanlegg knyttet til næringsvirksomhet på land.  

Det tillates etablering av havnerelatert infrastruktur. 

6.7. Småbåthavn – 6230 (pbl §§ 11-7 punkt 6 og 11-11 punkt 6) 

Området kan inkludere kaier, flytebrygger og naust.  

Småbåthavnens landanlegg skal være åpen for allmennhetens ferdsel til fots. Etablering eller utvidelse 

av småbåthavner krever reguleringsplan. 

Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall og miljøfarlig avfall skal tas hånd om etter gjeldende 

regelverk.  

Båthavner med servicebrygge/slipp og sjønære opplagsområder skal være utstyrt med oljeutskiller og 

oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av båter.  

Areal avsatt til småbåthavn inkluderer nødvendig manøvreringsareal.  
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7.  Hensynssoner (pbl § 11-8) 

 

7.1. Sikrings- og faresone (pbl § 11-8 punkt a) 

7.1.1. Sikringssone (H110) – nedslagsfelt drikkevann  

For allmenhetens aktiviteter gjelder følgende for enhver som ferdes eller oppholder seg innenfor 

hensynsone. Lista over aktiviteter som er forbudt er ikke uttømmende.  

Innenfor hensynssone H110 skal det ikke iverksettes tiltak som kan ha negativ innvirkning på 

vannkvaliteten. I området skal det kun foregå aktivitet knyttet til driften av vannforsyningsanlegget.  

Innenfor sonene er det forbud mot ny bebyggelse, masseuttak, bruk av sprøytemidler, nedgravde 

olje eller kjemikalietanker, lagring av kjemikalier, olje og oljeprodukter, infiltrasjon av avløpsvann i 

grunnen, med unntak av til drift av vannverket, og etablering av konkurrerende vannuttak.  

Det er ikke tillatt å bade eller på annen måte oppholde seg i vann. Det er ikke tillatt å bade husdyr, 
eksempelvis hund i drikkevannskildene. 

Det er ikke tillatt benytte motorbåt eller andre fremkomstmidler i vann, vaske gjenstander, eller 
utføre lignende aktiviteter i innsjøer, elver og bekker innenfor nedslagsfelt. 

Det er ikke tillatt å slippe ut helseskadelige væsker og stoffer eller lignende.  

Ferdsel på islagt vatn og hundekjøring 

Ferdsel på vann/islagt vann som kan medfører direkte forurensning i vannkilden er forbudt  uten 
særskilt tillatelse fra kommunen. Det er forbudt mot kjøring og oppstilling/ parkering av kjøretøy ved 
vannkilden. 

Det er ikke tillatt med hundekjøring på isen til vann som er drikkevannskilde.  

Jakt, organiserte turer, masseturisme og osv. 

Det er ikke tillatt med organiserte fritidsaktiviteter, leirslagning, stevner eller lignende  nærmere 
inntakspunkt en 100m. Det er heller ikke tillatt for enkeltpersoner å sette opp telt eller på annen 
måte slå leir nærmere 100 m fra inntak. 

Jakt i nedbørsfeltet må ikke medføre risiko for forurensing av vannkilden. Slakting skal utføres i en 
avstand på minimum 100 meter fra vann og tilløp. 

For Leirfjord vannverk, Tverlandet vannverk, Sund/Hellesvik vannverk, Kvalnes vannverk 

Foring slike stein og samlegjerde for husdyr og rein innenfor nedslagsfelt er forbudt.  

Området kan inngjerdes for å forhindre unødvendig ferdsel av mennesker og husdyr i området.  
Det er ikke tillat med ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende bebyggelse som vil gi økt aktivitet 

eller på annen måte påvirker vannkilden negativt.  

Det er ikke tillat med etablering av nye avløpsanlegg. Eksisterende avløpsanlegg uten 

utslippstillatelse skal etter pålegg utbedres.  

For Fagervika vannverk, Tovåsen vannverk, Levang vannverk, Bardal vannverk 

Fylling av drivstoff og smøring av maskiner skal gjennomføres nedstrøms inntakspunkt.  

Kode Område Eksisterende/Fremtidig Fare som kan oppstå 
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7.1.2. Faresone (H370) - høyspentanlegg  

Hensynssone H370 viser aktuelle høyspenningsanlegg innenfor planområdet. I hensynssonen er det 

et generelt forbud mot tiltak.  

7.1.3. Faresone brann- og eksplosjon (H350) 

Innenfor faresone H350 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse eller anlegg 

med unntak av tilbygg/påbygg. 

7.1.4. Faresone for skytebane (H360) 

Ved bruk av skytebane er fareområdet ikke åpent for allmenn ferdsel.  

7.1.5. Faresone ras- og skred(H310) 

Ved arealplanlegging og søknad om tiltak innenfor område angitt som faresone ras og skred (k(H310) 

skal det foretas og redegjøres for nødvendige sikringstiltak. 

7.1.6. Faresone for flom(H320) 

Ved arealplanlegging og søknad om tiltak innenfor området angitt som faresone flom (H320) skal det 

foretas og redegjøres for nødvendige sikringstiltak. 

7.2. Hensynssone for reindrift og friluftsliv (pbl §11-8 punkt c) 

7.2.1. Hensynsone (H520) - reindrift 

I hensynsone H520 er det ikke tillat med tiltak som er til hinder for flyttleia.  

H110_1 Leirfjord vannverk eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann.  

H110_2 Tverlandet vannverk eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 

H110_3 Sund/Hellesvik 

vannverk 

eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 

H110_4 Kvalnes vannverk eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 

H110_5 Fagervika vannverk eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 

H110_6 Tovåsen vannverk eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 

H110_7 Levang vannverk eksisterende Olje eller andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 

H110_8 Bardal vannverk eksisterende Olje og andre kjemikalier 

som vi ikke kan rense ut av 

vann. 
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Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer svømming eller ilandføring av rein fra båt, kan tillates. Ved 

tvil om tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til å flytte med rein, skal uttalelse fra berørt 

reinbeitedistrikt og Statsforvalter innhentes. Også ved tiltak i havoverflaten like inntil hensynssone 

reindrift, skal reinbeitedistrikt og Statsforvalter høres. 

7.2.2. Hensynssone friluftsliv (H530)  

I hensynsone H530 er det allmennhetens friluftsinteresser som skal være førende.  

På land skal det ikke etableres ny bebyggelse eller anlegg som kan komme i konflikt med denne bruken.  

Det kan etableres tilretteleggingstiltak for å fremme friluftslivet, samt å sikre området som 

friluftsområde.  

7.3.Båndlegging for regulering etter plan- og bygningsloven (H710) 

Innenfor hensynssone- båndlegging for regulering etter PBL, fremtidig, kan det ikke gjennomføres 

tiltak før det foreligger vedtatt reguleringsplan. 

7.4. Gjennomføringssone (H810) (pbl §§ 11-7,11-8 punkt e og 11-10) 

Innenfor området H810 tillates fortetting til sentrumsformål (herunder: bolig, forretning, kontor og 

service). Områder for bebyggelse skal være områder med høy bygningsmessig tetthet og med gode 

offentlige rom.  

Utviklingsprosjekter skal utformes slik at de tilrettelegger for kommunikasjon, bevegelse og sikt 

mellom områdene.  

Utviklingsprosjekter som grenser mot eksisterende bebyggelse innenfor foreslått bygrense skal 

utformes med hensyn til denne bebyggelsen, når det gjelder både høyder og proporsjoner.  

Innenfor områder for sentrumsformål skal det utarbeides reguleringsplan før det kan gis tillatelse til 

nye tiltak etter pbl. § 1-6.  

Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet.  

7.5. Detaljeringssone(H910) (pbl §11-8 punkt f) 

Alle gjeldende reguleringsplaner som videreføres uendret er vist med Hensynsone H910 og navngitt 

med plan - ID. jf. planbeskrivelsens avsnitt 3.6. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i 

kommunedelplan/reguleringsplan gjelder bestemmelsene i kommuneplanens arealdel 2023-2035. 

Feltkode Plannavn 

202001 Reguleringsplan for Andreas Bensonvikja hyttefelt 

201901 Detaljreguleringsplan for gang og sykkelvei Leland-Sletta 

201801 Reguleringsplan for Sneppen 

201502 Reguleringsplan for Ulvangsøya hyttefelt 

201501 Områdereguleringsplan for Leinesodden - Maritime Servicebase 

201302 Reguleringsplan for Solsiden  

201201 Reguleringsplan for Vikran hyttefelt 

201205 Reguleringsplan for Jøsåstangen 

201206 Reguleringsplan for Crossbane Leira 

200901 Reguleringsplan for Bakken og Sletten hyttefelt 
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Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30003 Reguleringsplan for Hjartland 

Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30004 Reguleringsplan for Fagervika havn 

Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30005 Reguleringsplan for Fagervik Lille 

Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30007 Reguleringsplan for Baklund boligfelt 

30009 Reguleringsplan for Rammen hytte- og campingfelt 

Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30010 Reguleringsplan for Stuvåsen 

30014 Reguleringsplan for Kvitneset fritidsområdet 

30016 Reguleringsplan for Låftneset gård- og turistanlegg 

Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30020 Reguleringsplan for Elverum gård- og hyttefelt 

30021 Reguleringsplan for Fagertun gård- og fritidsområde 

30024 Reguleringsplan for Fagervika skytebane 

30025 Reguleringsplan for Bardal og Levang skytebane 

30027 Reguleringsplan for Brennskaret hyttefelt 

30032 Reguleringsplan for Levang pistolskytebane 

30036 Reguleringsplan for Hellesvik bolig og industrielt, 

30042 Reguleringsplan for Hellesvik og rorbugrend 

30044 Reguleringsplan for FV78  Lading og Leirosen Kvitnes-Strand 

30051 Reguleringsplan for RV808 Leirvik - Levang 

30055 Reguleringsplan for Åslund hyttefelt 

30057 Reguleringsplan for Notvika Lille Fagervik 

Byggegrensa fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-2035 gjelder foran reguleringsplan 

30062 Reguleringsplan for Sjøbakken fiskecamping 

30069 Reguleringsplan for Løkvik Vest 

Byggegrensa og bestemmelser for bebyggelse fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-

2035 gjelder foran reguleringsplan. 

30070 Reguleringsplan for Levang boligfelt 

30075 Reguleringsplan for Hellesvika friluftsområdet 

30078 Reguleringsplan for Detaljregulering for Angarsnesstranda 

30079 Reguleringsplan for Løkvik havn og campingområde 

Byggegrensa og bestemmelser for bebyggelse fastsatt i kommuneplan arealdel 2023-

2035 gjelder foran reguleringsplan. 
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30081 Reguleringsplan for Vatne camping 

30084 Reguleringsplan for Detaljregulering Neshøgda 

30086 Reguleringsplan for Fv220 Sundøybrua m tilførselsveger 

30089 Reguleringsplan for FV 220 Sundøy skole-Kvalnes 

30092 Reguleringsplan for Perleplassen hyttefelt 

 

Planer som fortsatt skal gjelde, men ikke er omfattet av hensynsone H910.  

Feltkode Plannavn 

201601 Reguleringsplan for Detaljeguleringsplan Storåsen 

30001 Reguleringsplan for Sør-vestre del av Leland - Kirkelia 

30002 Osheim boligfelt 

30008 Reguleringsplan for Sandvikstangen hytteområdet 

30011 Reguleringsplan for Leines turist- og friluftsområdet 

30013 Reguleringsplan for Nymoen hyttefelt 

30015 Reguleringsplan for Selvågen 

30017 Reguleringsplan for Oddhamn hytte og campingfelt 

30018 Reguleringsplan for Øyvalen-Krokvika hyttefelt 

30019 Reguleringsplan for Åselva industrifelt 

30022 Reguleringsplan for Åsenget bolig – og hyttefelt 

30023 Reguleringsplan for Ennan landbruk og hytteområdet 

30026 Reguleringsplan for Furuåsen øst 

30028 Reguleringsplan for Høgbergen hyttefelt 

30031 Reguleringsplan for Sletten boligfelt 

30034 Reguleringsplan for Leirvikneset hytte- og friluftsområde 

30035 Reguleringsplan for Kalvåsen 

30037 Reguleringsplan for Leland industrielt 

30039 Reguleringsplan for Leland sentrum 4 

30041 Reguleringsplan for Fagerbakk hyttefelt 

30043 Reguleringsplan for Leines fergeleie og småbåthavn 

30049 Reguleringsplan for Angarsnesvikja småbåthavn og fritidsområde 

30052 Reguleringsplan for Levang bolig og industrielt 

30053 Reguleringsplan for Leland sentrum 

30056 Reguleringsplan for Leland Øst 

30058 Reguleringsplan for Leland sentrum 2 

30059 Reguleringsplan for Bardal sentrum 

30061 Reguleringsplan for Leland sentrum 5 
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30063 Reguleringsplan for Fv 214 Leland-Einmo 

30068 Reguleringsplan for Leines bolig- og industrielt 

30067 Reguleringsplan for Leines bolig og industriområdet reg.endring 

30073 Reguleringsplan for Simsøhøgda boligfelt 

30077 Reguleringsplan for Leland havn 

30080 Reguleringsplan for Tangen 

30087 Reguleringsplan for Leland sentrum Miljøgate 

30088 Reguleringsplan for Sommerset hyttefelt/ oppheves etter vedtak av 202004 

 

8. Juridiske flater, linjer og punkter 

8.1.Gang/sykkelvei 

Framtidige gang- sykkelveier er lagt inn i kartet med rød stiplet linje. Se punkt 3.3 

8.2. Farled – 1161 (pbl §§ 11-7 punkt 6 og 11-11 punkt 6) 

Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold, 

kulturminner og strømforhold er tilstrekkelig utredet i byggesak.  

Det er ikke tillatt å etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er heller 

ikke tillatt å etablere bygg, installasjoner eller fortøyninger høyere enn -25 m i vannsøylen innenfor 

hvit lyktesektor.  

8.3. Turveg/turdrag - 1140 

Framtidige turveier/turdrag er lagt inn i kartet med rød stiplet linje. Se punkt 4.2 

8.4. Områder unntatt plan på grunn av innsigelse  

Områder som er unntatt av plan på grunn av uløste innsigelse er tegnet i plankartet med hvitt felt uten 

skravur med påskrift «unntatt plan pgv innsigelse» med egen planavgrensning. 

Det gjelder områder A8(tidligere A9) – Finkona, R2(tidligere R4)- Austvika, BN9(tidligere BN10) – 

Leiråsen. 

Etter at innsigelse blir løst disse områder blir tegnet i plankart meg gjeldende formål. 


