BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR «SOMMERSET, Gnr.63, Bnr. 1, 2 og 6»

Leirfjord kommune.

Plan ID: 202004

Dato: 8.8.2022

Dato for siste revisjon: 23.8.2023
Dato for kommunestyrets vedtak:

Dato for godkjenning av mindre endring av reguleringsplan:

Hensikten med planen er & oppdatere bade kart og bestemmelser for reguleringsplan
«Sommerset» vedtatt 15.01.1982.
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I medhold til plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for

det omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrensen.
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I medhold til plan- og bygningslovens § 12-5 er planomradet regulert til folgende formal:
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
- Fritidsbebyggelse FB
2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

- Kjorevei SV

- Parkering PP

- Avkjgrsler AV

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

- Landbruksformal LL
- Landbruks-, natur- og friluftsformal LNF
11

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om bruk og
utforming av arealer og bygninger innenfor planomradet:



1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1. Fritidsbebyggelse

Omrade er avsatt til fritidsbebyggelse og omfatter totalt 25 tomter.

e FB1-FB14, FB16-FB24 - hyttetomter med eksisterende bebyggelse
e FB15, FB25 - fremtidig hyttebebyggelse (63/1-20)

Det er tillatt med én hytteenhet pr. tomt. Anneks regnes ikke som egen enhet og skal ikke
inneholde alle romfunksjoner. Rom for varig opphold tillates kun i hovedhytte og anneks.

Spir/klokketarn, antennemaster, parabolantenner osv. over pipe er ikke tillatt. Det er ikke

tillat med flaggstenger og gjerder.

1.1.1. Utnytting og byggehgyder
Hver tomt kan bebygges med inntil 120 m2 BRA + et anneks pa 25 m2. BRA kan fordeles

pa flere bygg innen samme tomteenhet.

Maks tillatt m@nehayde er 5,0 m. Hems/opplaft er tillatt. Maks tillatt menehgyde for
anneks/uthus/garasje er 4,0 m. Mgnehgyde males fra gjennomsnittlig planert terreng.

1.1.2. Plassering

Plassering av bygningene og bygningstype skal tilpasses den enkelte tomts beskaffenhet.
Omriss av planlagte hyttetomter pa plankartet er veiledende.

Anneks/uthus/garasje skal plasseres i naturlig tilherighet til hovedbygningen.

1.1.3. Utforming

Bygninger skal plasseres i balanse mellom skjeering og fylling, og ha god tilpasning til
landskapet. Om det er negdvendig med stettemur skal den utfares i naturstein. Maks hgyde

pa stegttemur er 1,5 m.
Taket skal utferes som saltak eller pulttak, med takvinkel 15-25gr.

Taktekking skal utfares med tekkingsmaterialer som har matt virkning. Det tillates

montering av solceller pa taket.

Anneks og uthus/garasje skal tilpasses hovedbygget med hensyn til materialvalg, form og

farge.

1.1.4. VA

Det tillates installert vann og avlgp i fritidsboligene. Avlgp skal tilfredsstille de rensekrav
som til enhver tid gjelder iht. nasjonale/kommunale forskrifter og retningslinjer.
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Avlgp kan deles inn i to grupper. Gravann med godkjent slamavskiller eller svartvann med
godkjent septikkanordning.

1.1.5. Renovasjon

Fritidsboligene skal vaere tilknyttet offentlig organisert renovasjonsordning.
Innsamlingspunkt plasseres inntil 7 m fra hovedvei (Vatnveien).

2.  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det er tillat & bygge avkjarselsveier frem til hver fritidsbolig. Alle veier skal males inn og

markeres i kart.

2.1. Kjgrevei SV1

Regulert vegtrasé skal gi helarsatkomst til omradet. Vegen er privat.

2.2. Kjgrevei SV2

Regulert avkjarsel til eksiterende bebyggelse som inngar i planen.

2.3. Atkomst.

AV1-avkjersel til FB1, 63/10

AV2-avkjersel til FB2, 63/11 og FB3, 63/19
AV3-avkjersel til FB4, 63/12 og FB5, 63/13
AV4-avkjersel til FB6, 63/22

AV5-avkjersel til FB7, 63/14

AVé6-avkjersel til FB8, 63/23

AV7-felles avkjersel FB10,63/24 og FB11, 63/16

FB9, 63/15 har gangsti fra meteplass/parkeringsplass
AV8-avkjersel til FB12, 63/20

AV9-avkjersel til FB13, 63/28

AV10-avkjorsel til FB14, 63/29

AV11-felles avkjarsel til FB15,63/21 og FB16, 63/31
AV12-avkjorsel tillatt & opparbeide til FB15,63/21
AV13 (parkeringslomme) og adkomst via gangsti til FB17, 63/25
AV14-felles avkjersel til FB19, 63/26 og FB18, 63/27
AV15- felles avkjarsel til FB20,63/1-13 og FB22, 63/18
AV16-avkjorsel til FB21, 63/17

AV17-avkjorsel til FB24, 63/1-2

AV18-avkjersel til FB25, 63/32

AV19-privat avkjersel til landbrukseiendom 63/1
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2.4. Annen veggrunn SVG1-SVG2

| omradet for annen veggrunn inngar skjeaerings- og fyllingsskraninger, grefter, stattemur
og stabiliserende tiltak.

2.5. Parkering PP1

Arealer avsatt til parkering omfatter fellesparkeringsplasser for alle brukere av omradet.

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

3.1. Jordbruk LL1

Omradet er avsatt til landbruk. Det tillates ikke bebyggelse eller terrenginngrep som ikke

er ngdvendig for landbruksdriften. Unntak er mindre tekniske installasjoner.

3.2. Landbruks-, natur- og friluftsomrader

Bygninger og anlegg til skogbruk, landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert

pa gardens ressursgrunnlag er tillatt.

Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, brenner, ledningstraséer osv. kan etableres
innenfor omradet. Bygninger tilknyttet tekniske anlegg skal skjermes med vegetasjon.

Innenfor omradet er det tillatt tiltak som styrker frilufsformalet.

Allmenn ferdsel skal ivaretas.

4.  Hensynsoner

4.1. Hensynssone reindrift H520_1

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein er ikke tillatt.

v

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis felgende fellesbestemmelser:

Dokumentasjonskrav.

| forbindelse med byggesgknad skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan med
bygningsplassering. Byggesgknaden skal dokumentere gesimshayde, mgnehgyde,
utforming av bygg og anlegg i grunn.

| forbindelse med byggesgknad skal det i tillegg utarbeides utomhusplan i malestokk
1:200. Planen skal vise hvordan den bygde og ubebygde delen av tomta skal utnyttes.
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Planen skal i tillegg til bygningsplasseringer angi material- og fargebruk, planlagt
terrengbehandling, evt. stattemurer, atkomst, parkering, ledningsgrefter, ivaretakelse av
eksisterende vegetasjon og tilplantning/etterbehandling, samt handtering av lokalt
overvann. | tillegg skal det foreligge profiler som viser eksisterende (opprinnelig) og nytt
terreng sammen med bygningshgyder. Disponering av overskuddsmasser, samt adkomst

som midlertidig anleggsvei eller permanent vei skal ogsa vises i sgknaden.
Terrengbehandling.

Terrengforandringer i form av fyllinger, skjeeringer og séar i forbindelse med
byggevirksomhet skal etterbehandles/overdekkes og tilsdes/beplantes, og nytt terreng
skal tilsluttes eksisterende terreng pa en naturlig mate. Stedlige vekstmasser skal benyttes
ved reetablering av vegetasjon. Det skal ikke innfares eller spres fremmede arter.

Kulturminner.

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre
spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
kulturmyndighet omgaende, jf. Lov 9.juni 1978 nr.50 om kulturminner (kml.) §8, 2. ledd.

Teknisk infrastruktur.

Det tillates etablering av teknisk infrastruktur innenfor alle arealbruksformal. Nedvendige
inngrep ved etablering av ledningsgrefter skal gis en etterbehandling slik at omradet far et
naturlig utseende. Kabler for stram, telefon, kabel-tv, fiber osv. skal legges som jordkabel

fortrinnsvis langs adkomstveger eller i fellesgrefter med vann/avlgp.
Andre fellesbestemmelser.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven (samt

tilherende Teknisk forskrift) og kommunens vedtekter til denne.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er egengodkjent eller
stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens

bestemmelser.

%

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om vilkar og
rekkefalge:

a) Plan for vann- og avlgpshandtering og lgsning for avfallshandtering skal veere
godkjent far igangsetting tillatelse gis.
b) Fer det gis tillatelse til tiltak i bakken skal grunnforhold veere avklart.
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